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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise korraldaja:
Saue Vallavalitsus

Kitise tn 8, Saue linn 76505, Saue vald
E-mail: info@sauevald.ee

Detailplaneeringu koostaja:
Planeerija-maastikuarhitekt Piret Pallase

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7 (tunnistuse nr 166818)
Tel: (+372) 5648 2262

E-mail: piretpallase@gmail.com

1 ULDOSA
1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu ala asub Harju maakonnas, Saue vallas, Aismaie kiilas ning hdlmab ca
3,2 ha suurust reformimata riigimaa maa-ala (osaliselt Oismae katastriiiksus ja Mdisa tee
23 katastritiksus). Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud:

e Saue Vallavalitsuse 05.04.2016 korraldus nr 256 ,Adsmée kiila Karja tee, Karjavahe tee,
Kaseurva tee, Birkenhofi 1 ja Voore tee L4 kinnistute vahelise maa-ala ja lahiala
detailplaneering algatamine ning keskkonnamodju strateegilise = hindamise
mittealgatamine®;

planeerimisseadus;

ehitusseadustik;

Saue valla tildplaneering;

Saue valla arengukava aastateks 2024-2035;

Saue valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2034;
Saue valla ihisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri;

Saue valla ja Laane-Harju valla iihine jaatmekava aastateks 2021-2026;
muinsuskaitse eritingimused (t66 nr 1875ET1)

jm kehtivad digusaktid.

Saue Vallavalitsus soovib taotleda munitsipaalomandisse osaliselt kaks reformimata
riigimaa maa-ala:

Oismie Kinnisasi 72601:001:1433, sihtotstarbeta maa 100%, suurusega 44155 m?,
millest planeeringuala h6lmab 3400 m?;
Moisa tee 23 kinnisasi 72601:001:1440, sihtotstarbeta maa 100%, suurusega 28363 m?2.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on sotsiaalmaa (lildkasutatava maa)

sihtotstarbega kruntide moodustamine, ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste
véljaselgitamine ja madramine.
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1.2 SAUE VALLA SEISUKOHAD JA POHJENDUSED
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Aismaie kogukonna soovil planeeritakse maa-ala avalikes huvides kasutusse votmiseks
ning soovist muuta planeeritud maa-ala monusaks elukeskkonnaks. Loodavas
keskkonnas (pargis) kasutatakse dra voimalikult palju juba olemasolevat taristut ning
looduskeskkonda (kogukonna poolt on talgute kdigus taastatud moisa parna allee,
olemasolevaid Umbertoodeldavaid asfaldiplatse on voimalik dra Kkasutada
kergliiklusteedeks, dppesdiduplatsiks laste liikluskasvatuse korraldamiseks. Adsmaie
Kulakogu eesmargiks on elanikkonnale vaba aja veetmise vOimaluste laiendamine
(ménguvaljakud, puhke- ja piknikuala, tenniseviljakud, kogukonna kogunemiskohad,
tervise- ja spordirajatised, multifunktsionaalne spordivaljak jne), kujundada avalikku
ruumi ning tosta turvalisust (tuletdrje veevotukohad, turvakaamerad, piirded, valgustus
jne). Maa-alal asus omal ajal Adsmie aiand. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad
on aastaid seisnud kasutuseta ning paiknevad kiila kdige suurema ajaloomdlestise
Aismie moisa vahetus liheduses ning on Aidsmie kogukonna (ka valla) pdhiline
ajalooline vaartusobjekt ning selle iimbruse korrastamine on kogukonna huvides.

Aidsmie Kiilakogu eesmirgid on Adsmie kiilaelu edendamine, sealhulgas kaasaaitamine
sotsiaalsete probleemide lahendamisele, tervisespordi edendamisele, kogukonnateenuste
vdljaarendamisele eelkdige kogukonna hiivanguks, infrastruktuuri korrashoiule ja
arendamisele, kiilade tildilme ja elukeskkonna parandamisele, opilaste duesoppe vormi
laiendamisele ning kultuurielu elavdamisele. Aismie kandi elanikkond on noorenenud ja
veelgi noorenemas, elujoulised ning sportlike eluviisidega. Seega on elukeskkonna
kvaliteedi parandamiseks tarvis investeerida vaba aja taristusse, tildist elukeskkonda
kujundavatesse objektidesse ja ka turvalisusse, labi mille on voimalik laiendada vaba aja
veetmise voimalusi ning kujundada avalikku ruumi ja suuredada piirkonna turvalisust.
Kogukonna huvi parema elukeskonna ja laiendatud vaba ajaveetmise voimaluste vastu on
vaga suur ning viljapuupargi imbruse korrastamiseks ja rajamiseks vajalikud eelt66d on
kiilakogukond valmis tegema talgute kiigus kuna kogukonna tahe on daretult suur ning
paljud on valmis oma panuse selleks andma.

2 VASTAVUS SAUE VALLA ULDPLANEERINGULE

Saue Vallavolikogu kehtestas 28.06.2021 aasta otsusega nr 40 Saue valla tildplaneeringu.
Otsuse joustumisega muutusid kehtetuks varem kehtinud tildplaneeringud: Saue valla,
Saue linna, Kernu valla ja Nissi valla tildplaneering.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalal. Oismie
maatiksusele ei ole maaratud tlildplaneeringus maakasutuse juhtotstarvet. Mdisa tee 23
maatiksusele on madratud maakasutuse juhtotstarbeks haljasala- ja parkmetsamaa ning
osaliselt tootmismaa. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja ptk 4 jargi tuleb maa-alade
kasutamise kavandamisel ldhtuda tildistest tingimustest, st tuleb kavandada avalike ning
vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport jm) osutamiseks
vajalikud perspektiivsed maa-alad ning uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal

tuleb lisaks elamutele kavandada ka avalike ja erateenuste osutamiseks vajalikud maa-
alad.

Saue valla ildplaneeringu seletuskirja  punkt 4.1 ,Maa-alade iildised
kasutamistingimused” “satestab jargmist:
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maakasutuse juhtotstarbed on kantud iildplaneeringu kaardile. Maaratlemata
juhtotstarbega aladel kehtivad hajaasustusega alade maakasutus- ning
ehitustingimused. Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib  olemasolevaid
katastriliksusi kasutada edasi nende senise kasutusotstarbe jargi.

Maa-alade kasutamise kavandamisel tuleb ldhtuda tildistest tingimustest, st tuleb
kavandada avalike ning vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne,
kultuur, sport jm) osutamiseks vajalikud perspektiivsed maa-alad ning uue
hoonestuse rajamisel tiheasustusega tuleb lisaks elamutele kavandada ka avalike
ja erateenuste osutamiseks vajalikud maa-alad.

funktsionaalse avaliku (iildkasutatava) ruumi sdilitamine ja tekitamine;

Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkt 4.4. ,Uue hoonestuse rajamine
tiheasustusega alal “sdtestab jargmist: ildplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarve peab reeglina moodustama vahemalt 65% planeeritavast alast.

Lisaks juhtotstarbele voimaldab iildplaneering kuni 35% ulatuses planeerida ka teisi
antud alale sobivaid kasutusotstarbeid (sh avalike ja erateenuste osutamiseks), mistottu
on Moisa tee 23 Kkinnisasja  tootmismaa  juhtotstarbega maa-ala muutmine
tildkasutatavaks maaks ning maa-alale avalikkusele suunatud multifunktsionaalse
spordivaljaku, haljastuse, jalgradade kavandamine ning juurdekuuluvate rajatiste
rajamine on kooskdlas valla tildplaneeringuga.

Joonis 1. Viljavéte Saue valla iildplaneeringust (Mdisa tee 23 ja Oismie katastriiiksused)
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Detailplaneeringu algatamisel kehtinud Saue Vallavolikogu poolt kehtestatud Saue valla
arengukava 2014-2022 (2026) oli kooskdlas detailplaneeringu lahendusega. Arengukava
punktis 4.1 oli toodud, et planeeringute ja maade munitsipaliseerimise abil tehakse
vajalikud maareserveeringud kantide ja paikkondade viljaarendamiseks (seltsimajad,
sotsiaal-, haridus- ja kultuuriobjektid, mingu- ja spordiviljakud, puhkealad) ning Adsmie
kui valla 16unaosa kandi arengu soodustamine erinevate planeerimis-projektitegevuste
kaudu (kodud noortele peredele, uued pdéllumajandusklastri ettevotted ja tookohad,
turismi ja vaba aja veetmise tegevused jms). Planeeringuala sobib kiilakeskuse
arendamiseks.

Saue valla arengukava kohaselt (Saue valla arengukava 2018-2030) oli margitud jargmist:

Arengukava punktis 3.2.2. Kiilaliikumine ja koost66 kodanikuiihendustega oli margitud:
MTU Aismie Kiilakogu organiseerib Aidsmée ja Tagametsa kiilade piirkonna iihistegevust
ja kultuurielu. Adsmde kiilakeskuses paiknevad reformimata riigimaad, mida Adsmde
kogukond soovib avalikes huvides kasutusse votta. Maa-ala soovitakse kasutada dra
voimalikult palju juba olemasolevat taristut ning looduskeskkonda (kogukonna poolt on
talgute kdigus taastatud moisa pdrnaallee, olemasolevaid iimbertéédeldavaid asfaldiplatse
on véoimalik dra kasutada kergliiklusteedeks, oppeséiduplatsiks laste liikluskasvatuse
korraldamiseks, tennisevdljakuks jne). Viljapuuparki on plaanis istutada erinevaid viljapuu
litke. Adsmde kogukond on aastaid hoolitsenud oma piirkonnas elukeskkonna parendamise
eest. Projekti kdigus loodav park oleks vdga pikaealine projekt ning tagaks ala korrastamise
ning muudab oluliselt kiila atraktiivsust.

Tana kehtiva Saue valla arengukava kohaselt (Saue valla arengukava 2024-2035)
peatiikis 3.5.1 Avalik ruum, heakord, haljastus, puhke- ja rekreatsioonialad tegevuste
punktis 5 on maérgitud: Koostéds Adsmde Kiilakoguga Adsmde keskusalal riigi omandis
olevate maa-alade munitsipaliseerimine ning antud maa-ala korrastamine kogukonna
huvides (vabaajaveetmise voimaluste tagamine, viljapuupargi ja kasvuhoone-muuseumi
planeerimine).

3 PLANEERITUD ALAL JA SELLE LAHIUMBRUSES VAREM KOOSTATUD
PLANEERINGUD

Planeeritud alal puudub kehtiv detailplaneering.

4 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Detailplaneeringu maa-ala asub Adsmaie kiilas, ca 3,2 ha suurusel reformimata riigimaal.
Maa-ala asub tiheasustusalal. Ala jaotab kaheks planeeringuala libiv Aidsmie mdisa tee.
Planeeritud ala piirneb varem vilja ehitatud infrastruktuuriga kiila keskusega.
Lahiiimbrusesse jaavad osaliselt hoonestamata maatulundusmaad, Adsmie mdisahoone
ning ari- ja tootmismaad. Tegemist on hoonestamata maa-alaga. Mdisa tee 23 maa-alal
paiknesid vasika- ja liipsilauda kompleksid, mis on tdielikult hdavinenud. Maa-alal asus
omal ajal Adsmée aiand, mis on osa valla ja kogukonna ajaloost.

Planeeringuala moodustavad jargmiseid kinnisasajad:

e osaliselt Oismie kinnisasi (katastritunnus 72601:001:1433, sihtotstarbeta maa
100%, suurusega 44155 m?);
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e Moisatee 23 kinnisasi (katastritunnus 72601:001:1440, sihtotstarbeta maa 100%,
suurusega 28363 m?);

Planeeringualal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e 11403 Adsmie modisa tee kaitsevoond on 30 m &ddrmise sdiduraja vilimisest
servast;

e Aismie modisaait-kuivati, 18.-20. saj. (mélestise reg.nr. 2955), Adsmie mdisa park,
18.-20. saj. (mélestise reg.nr. 2956) ja Adsmie mdisa peahoone, 18. saj. (milestise
reg.nr. 2957) kinnismalestiste kaitsevoond;

¢ elektrimaakaabelliini kaitsevoond ulatusega 1 m darmistest kaablitest;

e elektriohuliin alla 1 kV kaitsevoond ulatusega 2 m molemal pool liini telge;

o elektridhuliini mastitdmmits voi tugi, mis ulatub valjapoole 6huliini kaitsevdondit,
on kaitsevoondi ulatus 1 m selle projektsioonist.

5 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
5.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kahe riigimaa munitsipaalomandisse
taotlemiseks:

POS nr 1: Mdisa tee 23 maa-alast on planeeritud moodustada iiks iildkasutatava maa
100% sihtotstarbega kinnistu.

POS nr 2: Oisméie katastriiiksuse maa-alast on planeeritud moodustada iiks kinnistu:
tildkasutatava maa 100% sihtotstarbega, suurusega 3400 m?.

5.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

POS 1 krundile on lubatud rajada kuni viis abiehitist tildkasutatava alale kavandatavate
rajatiste lahedusse (nt tennisevaljaku korvale abihoone, pargi ldhedusse lehtla,
multifunktsionaalne spordivaljak, autoparkla jms).

POS 2 krundile ei ole maaratud ehitusdigust.

EHITUSOIGUS, HOONETE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

POS 1
e Krundi kasutamise sihtotstarve: Um (iildkasutatav maa)100%
e Detailplaneeringu alaliikide kaupa: HP - haljasala maa 50%
PS - puhke- ja spordirajatiste maa 50%
e Hoonete suurim lubatud arv: 5 (abihooned)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 300 m?
e Hoone suurim lubatud korgus: 5m
e Hoone suurim lubatud korruselisus: 1
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POS 2

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: Um (iildkasutatav maa) 100%

e Detailplaneeringu alaliikide kaupa: HP - haljasala maa 100 %

5.3 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Sadeveed tuleb juhtida maapinna kalletega hoonetest ning teedest ja platsidest eemale.
Sadeveed tuleb immutada omal krundil. Sadevett ei tohi juhtida teemaale ega ka
riigimaantee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

5.4 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA
TAGAMISE POHIMOTTED

Aismie moisa tee addrne allee tuleb siilitada. Planeeringuga ette nihtud tegevused ei
kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka, sest planeeritud alal ja selle vahetus
laheduses ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega rohevorgustiku ala. Planeeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele
ning seetottu ei ole vallavalitsus algatanud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamoju strateegilist hindamist.

Kavandatav tegevus (katastriliksuste sihtotstarbe muutmine ja ehituséiguse madramine
on kooskodlas tuldplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeH]JS) § 33 ldoike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeH]JS § 6 ldikes 1
nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga, lahtudes KeH]JS § 6 ldigetes 2-4 satestatust. Kavandatav tegevus ei
kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu”
alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine.

Heakorra tagamiseks tuleb olmejaatmed koguda slivamahutitesse. Jadtmete sortimine
peab vastama Saue valla jadtmehoolduseeskirjale. Vastavalt jadtmeseadusele ja Saue valla
jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmete draveoks s6lmida leping piirkonda teenindava
jadtmete draveoga tegeleva ettevottega.

5.5 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Teede ja liikluskorralduse planeerimise on aluseks voetud Eesti standard EVS 843:2016
,Linnatidnavad“.

Planeeritud ala paikneb osaliselt riigitee 11403 Aismie moisa tee km 1,235-1,495

kaitsevoondis, 30 meetrit moddetuna darmise sdiduraja teljest (ehitusseadustik §71 Ig 2).
Riigitee 11403 aasta keskmine liiklussagedus on 2016. a. seisuga 478 a/606p.
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Riigitee 11403 dares kasvavad vanad alleepuud, mis tuleb sailitada. Nahtavuskolmnurka
jaavatel puudel teha vajadusel hooldusloikus (16igata autojuhi vaatevalja jaavad alumised
oksad jms). Joonisel Pohijoonis tehnovorkudega on ndidatud ndhtavuskolmnurkade
asukohad.

Riigitee adres on parkimine keelatud, parkimine on lahendatud krundisiseselt. Krundile
POS 1 on planeeritud tiks parkla 50 parkimiskohale (tihe parkimiskoha laius 2,6 x 5,0 m).
Parkimiskohtade vajadus ja arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga kavandatud abihooneid ei v0i rajada riigitee teekaitsevoondisse.
Juurdepaasud moodustatud kruntidele on ette nahtud riigiteelt 11403 olemasolevate
ristumiskohtade kaudu, tdiendavaid ristumiskohti riigiteelt 11403 ei ole kavandatud.

POS 1 krundile on planeeritud juurdepaas soidukiga Voore teelt ning jalgsi ja jalgrattaga
Kaseurva ja Voore teelt. POS 1 krunt piirneb ldunast valgustatud kergliiklusteega,
Soidukitega paaseb krundil POS 1 planeeritud parklasse ning vajadusel planeeritud
rajatisteni ning neid teenindavate abihooneteni. Krundisiseste sdidu- ja kdnniteede
asukohad tuleb tdpsustada projektiga.

Koik planeeringualaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigimaantee Kkaitsevoondis, tuleb kooskodlastada Transpordiametiga.
Teeprojekte voib koostada vaid teedeinseneri padevust omav projekteerija.
Projekteerimise tehnilised nouded viljastab Transpordiamet vastava taotluse alusel.

5.6 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
5.6.1 Uldosa

Detailplaneeringus on planeeritud kinnistute tehnovorkude lahendused pohimaottelised.
Hoone ehitusprojektis tipsustatakse tehnovorkude asukohad ja parameetrid. Puid mitte
projekteerida tehnovorkude kaitsevoondisse. Planeeringule viljastatud vorguvaldajate
tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti (to6jooniste) koostamisel. Hoonele
vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojekti (tddjooniste) koostamiseks.

5.6.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

5.6.2.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni planeerimisel on ldhtutud Saue valla tildplaneeringust,
Saue valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavast, Saue valla thisveevargi ja -
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjast ja Aktsiaselts KOVEK 28.03.2024 valjastatud
tehnilistest tingimustest iihisveevargi ja -kanalisatsiooni lahendamiseks. Planeeritud
alale kavandatud tegevused on peamiselt hooajalised.

Arvutuslikud vooluhulgad, mis tapsustatakse ehitusprojektiga:
e Veevarustus: 2 m3/60p

e Kanalisatsioon: 2 m3/066p
e Vilimine tulekustustusvesi: 10,0 1/s
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Krundile POS 1 on ka ette ndhtud veevarustuse liitumispunktid, et varustada veega alale
kavandatud abihooneid (nt tennisevaljaku korvale rajatav abihoone, milles asub
dusSiruum ja wc). Kavandatud on avalik joogiveekraan, soovitav asukoht manguvaljaku
ja tennisevaljakute vahelisel alal. Krundile POS 1 on kanalisatsiooni liitumispunktid
kavandatud olemasolevatele torustikele.

Planeeringuala veevarustuseks tuleb projekteerida torustik De32-110 mm.
Liitumispunkti projekteerida Kkiilsiiber 0,5 kuni 1,0 m Kkinnistu piirist valjapoole.
Planeeringulahendus tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamisel.

Reovee drajuhtimiseks projekteerida isevoolne kanalisatsiooni torustik De160mm, mille
kaudu juhtida reovesi kuni liitumispunktini Voore teel. Reovee kanalisatsioonitorustik on
ette ndhtud lahkvoolne. Planeeringulahendus tuleb tdpsustada ehitusprojekti
koostamisel.

5.6.2.2 Sade-, pinna- ja drenaazZivee lahendus

Sade-, pinna- ja drenaazivee juhtimine reovee kanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademeveed
tuleb juhtida krundisiseselt pinnasesse voi krundil POS 1 olemasolevasse kraavi. Kuna
planeeritud hoonete tipne asukoht ei ole teada, siis tuleb sademevee drajuhtimise
lahendus tapsustada ehitusprojektiga. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega
riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

5.6.2.3 Tuletérje veevarustus

Planeeritud ehitiste minimaalne tuleohutusklass on TP3 (minimaalne lubatav).
Kavandatud on IV kasutusviisiga hooned (pdlemiskoormusega kuni 600 M]/m?2). Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada ndutud tuleohutuskujadega. Hooned tuleb projekteerida
kooskdlas siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded. Lahtuvalt Eesti standardist EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“ nouetest tuleb tagada vilise kustutusvee
normvooluhulk 10 1/s kolme tunni jooksul. Tuletorje veevarustus kuni 10 1/s on voimalik
tagada labi olemasolevate hiidrantide. Planeeringualale ldhimad hiidrandid asuvad Voore
tee L4 kinnistul ja Moisa tee 15 juures. Vt tapsemalt joonis DP04. Veevotukoha
kasutamine, korrashoid ja tdhistamine tuleb teostada vastavalt siseministri 18.02.2021
madrusele nr 10 ,Veevdétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”.

5.6.3 Elektrivarustus

Planeeritud ala elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 03.10.2017
vdljastatud tehnilised tingimused nr 303305. Planeeritud hoonete ja rajatiste
elektrienergiaga varustamine on kavandatud alajaama Oru:(Turba) véi pdikeseelektri
toitel. Riigiteega 11403 Adsmie mdisa tee ristuvaid tehnovérke tuleb kavandada kinnisel
meetodil. Planeeringus on ringtoitena elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni
liittumiskilpideni thildatud teedega. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide
piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Planeeringus on ndidatud tehnotrassid kaabelliinidele ning véimalikud
asukohad jaotus-liitumiskilpidele.
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Hoone ehitusprojekti (tooprojekti) koostamiseks tuleb kinnistu omanikul vastavalt
tapsustatud koormustele taotleda uued elektrivarustuse tehnilised tingimused
ehitusprojekti koostamiseks. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

5.6.4 Tanavavalgustus

Uus tdnavavalgustus on ette ndhtud parkimisalade, uute hoonete ja rajatiste timbruse
valgustamiseks. Tanavavalgustuse lahendus antakse jargmistes
projekteerimisstaadiumites.

5.6.5 Soojusvarustus

Planeeritud hoonestuse soojusvarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil, mis
tapsustatakse ehitusprojektides.

5.7 KEHTIVAD KITSENDUSED JA PLANEERITUD
SERVITUUDIVAJADUSEGA ALAD

Planeeritud alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e planeeringualale jaab riigitee 11403 Adsmie mdisa tee kaitsevoond, 30 m ddrmise
soiduraja valimisest servast;

e Aismie modisaait-kuivati, 18.-20. saj. (mélestise reg.nr. 2955), Aismie mdisa park, 18.-
20. saj. (milestise reg.nr. 2956) ja Aismie mdisa peahoone, 18. saj. (milestise reg.nr.
2957) kinnismalestiste kaitsevoond (kaitsevoondi piir on joonisel vt Pdéhijoonis
tehnovorkudega);

o elektrimaakaabelliini kaitsevoond ulatusega 1 m darmistest kaablitest;

e elektriohuliin alla 1 kV kaitsevoond ulatusega 2 m molemal pool liini telge;

e elektridhuliini mastitdmmits voi tugi, mis ulatub valjapoole 6huliini kaitsevéondit, on
kaitsevoondi ulatus 1 m selle projektsioonist.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

6.1 NOUDED HOONE PROJEKTEERIMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1.1 Arhitektuursed-ehituslikud tingimused

Planeeritud kruntidele on antud jargnevad arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

e alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa
uimarpalgil ja/v0i ristseotisega freeskantpalgil;

e piirdeaedade rajamisel arvestada teekaitsevoondi nouetega, piirdeaedu voib reeglina
rajada teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele;

e piirdeaedu ei tohi rajada valjapoole krundi piire;

e lubatud on kuni 1,2 m kdrguste puidust voi paekivist piirete piistitamine (piirete
kujundus peab olema kooskdlas kaitsealuse modisakompleksi timber oleva ajaloolise
eeskujul rajatud piirdega), vt tdpsemalt muinsuskaitse eritingimused p 6.1.2;

¢ haljastuses tuleb maksimaalselt sdilitada korghaljastust ja kdrgpddsastikke.

e igasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste (sh piirdeaedade)
arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta;
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e uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud

ehituslaadist ja ehitiste korgusest ning asukoha looduslikust eriparast.

e uue hoone projekteerimisel peab hoonestuslaadi valik olema kooskdlas vahetus

naabruses olevate hoonetega;

e koik planeeritud alaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.
Teeprojekte voib koostada vaid teedeinseneri padevust omav projekteerija.
Projekteerimise tehnilised nouded viljastab Transpordiamet vastava taotluse alusel.

e hoonete ja rajatiste projekteerimisel arvestada muinsuskaitse eritingimustega, vt p

6.1.2.

6.1.2 Muinsuskaitse eritingimused

Detailplaneeringu koostamise kaigus on planeeritaval maa-alal koostatud muinsuskaitse
eritingimused (t60 nr 1875ET1), millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada.
Detailplaneeringualale jadvad jargmiste kultuurimélestiste kaitsevoéndid: Adsmie moisa
ait kuivati, 18. 20. saj. (reg nr 2955), Adsmie mdisa park, 18. 20. saj. (reg nr 2956) ja
Aiasmie moisa peahoone, 18. saj. (reg nr 2957). Detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamisel analiilisiti vaateid moisa peahoonele ja alleele, mille kohaselt
allee peab jadma maastikus selgeks dominandiks, sellest lahtudes tuli kaaluda
korghaljastusega alade paigutamist. Soovitatavalt rajada viljapuuaed iihe piiritletud
tervikliku alana laiendades olemasolevat Gunapuuaeda.

Muinsuskaitse eritingimused:

1. Ehitiste (st hoonete ja maapealse mahuga rajatiste) piistitamine malestiste
kaitsevoondisse ei ole lubatud. Lubatud on kuni 1,2 m kdrguste puidust véi paekivist
piirete plistitamine. Piirete kujundus peab olema kooskadlas kaitsealuse modisakompleksi
tiimber oleva ajaloolise eeskujul rajatud piirdega.

2. Kaitsevoondis olev allee tuleb siilitada ja taastada samal istutusjoonel ning sama
sammuga. Kui samas asukohas taastamine ei ole vdoimalik, tuleb valida muu korraparane
istutussamm. Allee tervikuna taastamist tuleb kaaluda, kui algsest alleest on sailinud
veerand puudest voi alla selle. Tervikuna uuendamisel voib viitena ajaloolisele alleele
alles jatta moned paremas seisus vanad puud.

3. Kaitsevoondis olevad soiduteed ja kergliiklusteed tuleb sdilitada olemasolevas
asukohas. Kergliiklusteed on lubatud pikendada piki Voore teed pdhja suunas.
Kaitsevoondis on lubatud taiendavate kuni 3 m laiuste kergliiklusteede rajamine. Teedel
on lubatud asfaltkate, tdnavakivikate voi munakivikate. Laiemad kergliiklusteed on
kasitletavad platsidena ning neil on lubatud vaid vett labilaskev kate.

4. Kaitsevoondisse kavandatud parkimisplatsidel ei ole lubatud asfaltkate. Iga
parkimisplats tuleb jaotada kuni 10-kohalisteks haljastusega eraldatud osadeks.

5. Hooneid ega muid maapealse mahuga ning vaatevilja varjavaid ehk tile 1,2 m kérgusi
ehitisi ei tohi plistitada Mdisa tee darde 100 m ulatuses tee servast (vt joonis). Lubatud
madalama ehitisena on eelkdige silmas peetud piirdeaeda, kuid ka vd&imalikke
maapinnaga pusivalt thendatud vaikevorme.
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6. Moisa peahoone Umbrusest ja Moisa teelt avanevates vaatesuundades tuleb
kavandatavad voimalikud maapealse mahuga ehitised varjestada haljastusega (p66sad,
poetud voi pligamata hekk) voi muul konteksti sobival viisil (nt méalestistega kokku
sobivast materjalist, vormiga ja suurusega voreseina ehitamine koos ronitaimedega).
Malestiste kaitsevoondis ei ole pdikesepaneelide rajamine lubatud.

7. Soovitav on naha ette Oru alajaama timberehitamine ilma hooneta kioskalajaamaks
vOi alajaama tleviimine teise asukohta Moisa teest vihemalt 100 m kaugusele. Alajaam
sdilitamisel tdnases kohas tuleb see haljastusega vdi muul konteksti sobival viisil
varjestada eelkdige alleelt ja mdisasiidamest avanevates vaatesuundades.

8. Korghaljastuse rajamine planeeringualal on lubatud ajaloolisi istutusviise kasutades
sellise paigutusega, mis tagab oluliste vaadete sdilimise. Kavandatav viljapuuaed tuleb
paigutada alleepuudest vahemalt 15 m kaugusele, et tagada allee sdilimine ja taastamine
eraldiseisva haljastusliku dominandina (vt joonis).

9. Ehitustoodeks ja jarelevalveks on vajalik taotleda luba muinsuskaitseametilt
seadusega ette nahtud korras.

10. Eritingimused kehtivad vastavalt kultuuriministri 04.07.2011 maéaruse nr 14
Kinnismalestise ja muinsuskaitsealal paikneva ehitise muinsuskaitse eritingimuste
koostamise kord § 5 lg 4 viis aastat kooskdlastamise hetkest. Muinsuskaitseamet voib
malestise vOi ehitise omaniku v06i valdaja Kkirjaliku taotluse alusel pikendada
muinsuskaitse eritingimuste kooskolastuse kehtivuse tahtaega iihe korra kuni viie aasta
vorra.

6.1.3 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kaigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning keskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus
keskkonnalubade taotlemiseks.

Eesti looduse infostiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt (09.10.2024 seisuga) ei
jad  planeeringualale looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte.
Planeeringualast ca 230 m kaugusele jaab III kategooria kaitsealuse liigi rukkiraagu (Crex
crex; KL0O9119084) leiukoht.

Keskkonnaamet on esitatud materjalidega tutvunud ning margib jargnevat:
Looduskaitseseaduse § 55 Ig 6 alusel on kaitsealuse loomaliigi isendi plilidmine ja tahtlik
hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rdnde ajal keelatud.
Ettevaatusprintsiibist  lahtuvalt tuleb mirarikkaid t6id valtida rukkirdagu
pesitsusperioodil (ajavahemikus 15.05 - 30.08).

6.1.4 Miira leevendavad meetmed

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisohus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ lisale 1
kuulub planeeritud ala valdavalt I kategooriasse (virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed
alad). Lisa 1 jargi ei tohi liiklusmiira piirvaartus iiletada paeval 55 ja 66sel 50.
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Krundile POS 1 hoonestuse projekteerimisel ei tohi hoonetes tiletada eespool nimetatud
miira normtasemeid. Vajadusel ndha ette hoone projektis miira tokestamiseks
taiendavaid passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide valik, teepoolsele kinnistu
osale heki ndol puhverala rajamine jne).

Riigitee 11403 Aidsmie mdisa tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

6.1.5 Tuleohutusnouded

Planeeritud ehitiste minimaalne tuleohutusklass on TP3 (tuleb tipsustada
ehitusprojektiga). Hoonetele on tagatud vastavalt tulepisivusklassile tuleohutuskujad,
planeeritud hoonete vaheline kuja laius on vdhemalt 8,0 m. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ja Eesti standardist EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded*.

Lahtuvalt Eesti standardist EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus” ja nouetest tuleb tagada vilise kustutusvee normvooluhulk 10 1/s
kolme tunni jooksul. Kustutusvesi on tagatud labi olemasolevate hiidrantide. Lahimad
hiidrandid planeeringualale asuvad Voore tee L4 kinnistul ja M&isa tee 15 juures.

Kruntidele ja hoonetele juurdepais peab olema vaba ning aastaringselt kasutuskolblikus
seisukorras. Samuti ei tohi olla takistusi tuletdrjetehnika Umber po66éramiseks.
Mootorsdidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele,
takistada evakuatsiooni ega raskendada paastetdode teostamise voimalikkust, sealhulgas
paastemeeskondade ligipaasemist.

6.1.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse ennetamiseks ldhtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. Alal on
soovitav turvalisuse tagamiseks kavandatavad teed valgustada, tagada hea ndhtavus ning
eristada selgepiiriliselt erineva kasutusega alad.

6.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE
OSAS

Ehitiste ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised
tingimused. Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti
staadiumis kui kavandatakse t6id tehnovorkude kaitsevoondis. Vorguvaldaja arvamus on
vajalik ka tehnovorguga iihendusele.

Téodjoonised kooskdlastada tidiendavalt Elektrilevi OU-ga. Toojooniste staadiumiks
taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

Tooprojekti koostamiseks taotleda Aktsiaseltsilt KOVEK wuued tehnilised ja

liitumistingimused. Vee- ja kanalisatsiooni torustike ja rajatiste projekteerimise ja
ehitamise kulud jaavad arendaja kanda. Tehnilised tingimused vee - ja kanalisatsiooni
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torustike ehitusprojekti koostamiseks viljastatakse peale liitumislepingu sd6lmimist. UVK
osa projektdokumentatsioon tuleb esitada kooskodlastamiseks digitaalselt vahemalt
jargmises koosseisus: projektiala geodeetiline moddistus; rajatavate UVK torustike
asendiplaan mootkavas 1:500 ja torustike pikiprofiilid; seletuskiri koos materjalide
spetsifikatsiooniga ja vooluhulkade arvutusega.

7 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Saue Vallavalitsus voib valja anda planeeringus
toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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